Babenhausen Stadtflair — Einzug sofort — 4 Zi-wWohnung 107,6 m2,
Balkon, Fahrstuhl, Energie A+

87727 Babenhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 107,60 m2
Kaufpreis: 464.300,00 EUR
Scout-ID: 157479746
Objekt-Nr.: 35

||A||
immomoos

lhr Ansprechpartner:

Immobilien Moos

Herr Jens-Christian Moos

E-Mail: anfragen@immomoosanfragen.com
Tel: +49 170 2165500

Wohnungstyp: Etagenwohnung
Nutzflache ca. 6,00 m2
Etage: 2
Etagenanzahl: 4
Schlafzimmer: 3
Badezimmer: 1
Keller: Ja
Balkon/Terrasse: Ja Garage/Stellplatz-Kaufpreis: 8.400,00 EUR
Personenaufzug: Ja Provision flr Kaufer: 2,38
Objektzustand: Erstbezug Maklercourtage : 2,38 % inclusive 19 % MwsSt vom Kaufer aus dem
Bauiahr: 2024 erzielten Kaufpreis .

aujanr: Der Makler erhebt die gleiche Provision vom Verkaufer .
Qualitat der Ausstattung: Gehoben USt. ID Nr. DE 280231932

. . . Erlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung durch Landratsamt Neu-

Energieausweistyp: Bedarfsausweis Um
Heizungsart: Warmepumpe
Wesentliche Energietrager: Umweltwarme
Endenergiebedarf: 16,00 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: A+
Baujahr laut Energieausweis: 1930
Garage/Stellplatz: AuBenstellplatz
Anzahl Garage/Stellplatz: 1
Stufenloser Zugang: Ja
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Babenhausen Stadtflair — Einzug sofort — 4 Zi-wWohnung 107,6 m2, Balkon , Fahrstuhl , Energie A+

87727 Babenhausen

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 107,60 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Sie erwerben zu einem guten Preis und kaufen nicht die Katze im
Sack!!

Einziehen und Wohlfthlen in ihre nagelneue barrierefreie 4 Zi -
Stadtwohnung im 2. OG mit Balkon. Inmitten eines Stadtchens
wie Babenhausen mit guter Infrastruktur Iasst es sich gut leben .
Alles , was man zum taglichen Leben braucht, befindet sich in
maximal 400 m Entfernung .

Alles , was Sie im Haus benotigen , ist kostengunstig , weil nach
modernsten Standards gebaut wurde . Ein Fahrstuhl sorgt dafir,
dass Sie im Alter nicht die Wohnung wechseln missen .

Alle zeitgemaBen Annehmlichkeiten sind vorhanden :
Warmepumpe - FuBbodenheizung — dezentrale Entliftung mit
warmeruckgewinnung — bodentiefe Duschen —18 cm
AuBendammung - komplett neues Dach mit Dammung -
Balkonanlagen - und vieles mehr .

Dieses mit Herzblut kernsanierte Gebaude mit groBem Anbau

wurde in 8 Wohnungen aufgeteilt und l&sst keine Wiinsche offen .

Ein Kellerraum ist zugeordnet, ebenso wie ein gréBerer
Stellplatz , der aber extra moderat mit 8.400 EUR berechnet wird

Gerne zeigen wir Ihnen die Wohnung - auch am Wochenende !

Ausstattung:

464.300,00 EUR

Hier lebt man noch im Einklang mit der Natur und die typisch
schwabisch-bayrische Gemdutlichkeit liegt tber dem Ort. Nicht
nur das historische Flair, sondern auch der hohe Wohnwert, die
gute infrastrukturelle Versorgung mit Kindergarten, Schulen,
Vereinen und das kulturelle Angebot machen den Fuggermarkt
Babenhausen zu einem Anziehungspunkt vielseitiger
Interessenten. Babenhausen liegt ca. 30 Minuten von
Memmingen und Ulm entfernt. Dort finden Sie sowohl einen
Flughafen und Bahnhéfe als auch ein umfassendes Kultur- und
Shoppingangebot.

Sonstiges:

Innen:

*Heizung : moderner Mix aus

Warmepumpe

zusatzlich Gaszentralheizung flr Spitzenlasten im Winter
kleine PV-Anlage zur Heizungsunterstiutzung und fur den
Hausstrom

Dezentrale Luftung mit Warmertickgewinnung
FuBbodenheizung

Warmemengenzahler in jeder Wohnung

-Bader mit bodentiefer Dusche und Wanne

Platz fur WM und Trockner in jeder Wohnung

‘wande weil3 gestrichen

*FuBbodenbeldge : moderner hochwertiger Echtholz -
ParkettfuBboden

-Satelliten TV-Anschlusse

AuBen:

*neue AuBendammung 18 cm

*Kunststofffenster 3-fach verglast mit elektrischen Rollladen
-Dezentrale Luftung mit Warmerickgewinnung

«Zentrale Luftungsanlage in Penthouse Wohnung
-Balkonanlagen von EG bis 2. OG

*Neues Dach inkl. DAmmung

-Zugeordnete Stellplatze auf dem Hof - nicht im Kaufpreis
enthalten

Uberdachter Fahrradunterstand in der AuBenanlage

Lage:

In der reizvollen Landschaft des Glinztales, eingebettet zwischen
bewaldeten Hohenrticken und sanften Wiesentalern, liegt der
Fuggermarkt Babenhausen mit seinen knapp 6.000 Einwohnern.

Gerne Ubersenden wir Ihnen ein ausfihrliches Exposé zu dieser
Immobilie. Haben Sie bitte Verstandnis dafir, daB wir keine
anonymen Anfragen bearbeiten.

Diclaimer :

Das Layout der gesamten Internetprasentation inklusive aller
Grafiken und Bilder sowie die Textbeitrage sind urheberrechtlich
geschutzt und dirfen ohne unsere Zustimmung nur fir private
Zwecke verwendet werden. Jegliche gewerbliche oder
anderweitig kommerzielle Nutzung ist unzulassig und wird
gerichtlich verfolgt. Wir bemihen uns, unser Angebot fehlerfrei
und aktuell zu halten. Fur die Richtigkeit der Angaben kann
jedoch keine Gewahr tibernommen werden , da die Angaben
vom Eigentimer eingeholt werden . Fiir Schaden und Nachteile,
die sich aus der Nutzung der Site, insbesondere aus
Informationen, Daten und sonstigen Angaben ergeben, wird
keinerlei Haftung Gbernommen.

Die auf den gelinkten Seiten wiedergegebenen
MeinungsauBerungen und/oder Tatsachenbehauptungen liegen
in der alleinigen Verantwortung des/der jeweiligen
Autors/Autoren und spiegeln nicht unsere Meinung wider. Wir
distanzieren uns von allen Inhalten der Seiten, die Uber Links von
dieser Site aus erreichbar sind.
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Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 107,60 m2
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Haus Bild 3 WHG 7 2.0G Balkonblick

EE

Fahrstuhl

WHG 7 2.0G Flur
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WHG 7 2.0G Wohnbereich WHG 7 2.0G Bad Bild 1

WHG 7 2.0G Bad Bild 2

WHG 7 2.0G Blick Ri Kliche
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WHG 7 2.0G Kind Haus Bild 2

Haus mit PV
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Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 107,60 m2
Kaufpreis: 464.300,00 EUR
300 OLGISHOFEN
UNTERSCHOMNEGG
.rII
e
Stz
<0 - ?fljf:mgusen
o
=
e .J300
st2017
o WEINRIED
2
]
o= iy
s

Google ﬂpterﬂeden Map data €2025 GeoBasis-DE/BKG (82009)

Powered by ImmobilienScout24



